Arsredovisning
for
Bf Kungsgarden, Kv Thora 1, Exercisgatan 3, 211 49 Malmo
Organisationsnummer 746000-0701

Forvaltningsberittelse.
Styrelsen for Bf Kungsgarden far hirmed avge foljande forvaltningsberéttelse for tiden 01.01.01 -
01.12.31.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hoélls den 26 april 2001 i St Pauli Férsamlingshem.
21 stycken var narvarande och representerade 18 lagenheter och roster.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordférande:  Kenth Bengtsson
Vice Ordf.: Lisbet Norlander
Kassor: Lars Hofvander
Sekreterare: Gudrun Thulin
Vice kassor Patrik Vitas
Tekn.- ansvarig Pal Almén

Sammantriiden under verksamhetsiret
Under verksambhetsaret har 11 protokollférda sammantréden héllits.

Firmatecknare
Kenth Bengtsson, Lisbet Norlander och Lars Hofvander tva i forening.

Revisorer
Jan Sander och Lars-Olov Lothigius utsédgs av foreningen som revisorer och
Niklas Johansson som revisorsuppleant.

Ekonomisk forvaltning

Styrelsen for Bf Kungsgarden har sjélv skott hela forvaltningen. Lars Hofvander har hirvid som kassor
dragit ett stort stra till stacken. Som kassor har man aldrig skrivbordet tomt. Det ramlar konstant in nya
rikningar och inbetalningar som skall konteras och bokforas. Ar 2001 var det extra mycket handlingar.

Verksamhet under aret

Manadsavgiften hjdes som planerat med 4 % den forsta januari. Detta &r en normal hdjning jamfort
med andra foreningar i Malmo. Skillnaden 4r dock att det for oss numera dven ingér varmvatten i
denna avgift. Sett i skenet av detta sa &r det i stéllet fragan om en sénkning av méanadsavgifterna.

Foreningen har under éret fatt flera nya medlemmar. Mia Zanders ldgenhet 8E har sélts till Fredrik Ed
och Marlene Olsen och Mérten Obrink har sdlt 3+4 E till Louise Wollenberg och Patrik Vitas. Vidare
har Marie Persson och Stefan Sjoberg forvirvat ldgenhet 11E, som tidigare tillhorde Ingegerd
Garstedt. Genom det kdpet har det &ven kommit in yngre personer i huset eftersom det finns en liten
dotter i familjen vilket &r trevligt for hela huset. I december tog Elisabeth Malmgren 6ver ettan 6E som
tidigare dgts av Mona och Lars- Olof Lothigius. Alla nya medlemmar hilsas hjértligt vilkomna.

Flera mycket omfattande projekt har genomforts under aret. Det storsta &r naturligtvis VVS-projektet.
Foreningen har nu nya varm- och kallvattenrér och en ny virmevéxlare med mikrobubbelavskiljare
och modern reglerutrustning. Alla ror ar utbytta dnda fram till kommunens overldmningspunkt ute i
gatan. Det dr inte minst viktigt ndr man sdljer en ldgenhet. Kopare &r i dag mycket medvetna om att det
ar en dyr investering, som i hog grad kan péverka en forenings ekonomiska situation.

Detta projekt har vi forberett for under flera ar. For att kunna genomfora detta stora projekt utan att
h6éja manadsavgifterna har vi gjort en rejil sanering av foreningens ekonomi. 1994 hade Bf
Kungsgérden ett finansiellt underskott pa 300’000 kr. Inga pengar fanns avsatta i yttre reparationsfond
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trots att stora underhallsarbeten stod for dorren. Nu genereras det varje ar pengar som kan anvéndas
for att betala for dessa arbeten. For att uppna detta har vi minskat pa flera utgiftsposter.
Renhéllningskostnaderna har séankts med ca 20’000 kr per ar genom bl.a. att ett stidbolag nu skdter
stddningen i stillet for en anstélld stdderska. Varmekostnaderna har vi stegvis minskat genom olika
atgarder pa varmeanlaggningen. Trots att vi nu dven varmer upp varmvattnet med fjarrvirme sa var
virmekostnaderna i fjol lidgre &n innan vi bdrjade trimma in anldggningen. I borjan pé 90- talet hade
foreningen ett 1&n pa ca 460’000 kr som det ndstan inte amorterades pa.. Med den tidens ranteldge
kostade detta lanet 6ver 60’000 kr i rdnta. Detta 1&n var néstan helt avbetalat nir vi tog 1&n for att klara
av VVS- projektet. Forvaltningskostnaderna lag nagra &r pa ca 50’000 kr. I dag skoter styrelsen sjdlv
hela forvaltningen och kostnaderna har sinkts till ca 10’000 kr. Vi har dven uppréttat en langsiktig
underhallsplan. For att skapa nagra ar med billigt underhall s att vi snabbt kan betala tillbaka en del
av lanet sa har vi de senaste aren gjort ett antal atgdrder. Nér vi senast mélade vara fonster 1997 sa
passade vi pa att slipa fonsterna trddrent och byta ut samtliga fonsterbeslag. Nésta gdng det 4r dags att
mala fonsterna bli det darfor inte sa kostsamt. Ett annat exempel ar tvittstugan dér vi investerade i nya
energisndla maskiner som skall halla ett tag framat.

Pal Almén och Kenth Bengtsson har under éret lagt ner manga timmar pé detta projekt for att spara pa
utgifterna. Dels gjorde de mycket av planeringsarbetet, dels f6ljde de firma NH Nordstrom under
arbetets gdng och pa byggmoten. Vi anser att samtliga medlemmar har upptrétt foredomligt genom att
lamna lagenheterna tillgéngliga da det behdvdes, utan att stoppa upp arbetet. En av riktlinjerna var at
det inte skulle synas s mycket av de nya roren da de var pa plats. Darfor har réren dragits i bl.a.
garderober i stillet for i ett platschakt i trapphuset. Nu nér allt &r pé plats igen tror vi att alla uppskattar
denna 16sning. VVS- arbetet startades i januari och avslutades ett halvar senare. Trots att det var
fragan om stora ingrepp sa tycker vi att allt gick smidigt och ingen var utan vatten mer 4n korta
perioder. Vi forsokte hela tiden ta hénsyn till den enskilde medlemmens 6nskemaél och gjorde pa slutet
flera justeringar for att alla skulle bli ndjda. Da det var fragan om ett stambyte sa fick flera medlemmar
gamla rOr utbytta som en del av projektet. Normalt svarar man sjélv for underhéllet av
vattenledningarna inne i ldgenheterna. Tidigare var det varmvattenberedare i alla ldgenheter. Nu
slipper man underhalla dessa och utrymmet som upptogs av varmvattenberedare kan anvindas till
andra saker. Kostnaderna for hela VVS- arbetet inklusive tomrdren enligt nédsta punkt stannade pa ca
1°270°000 kr vilket var ungefar 300’000 kr mindre &n om vi anlitat firman som l&dmnat den dyraste
offerten. Dessutom har vi sparat flera tusen kronor genom att vi sjdlva foljde upp arbetet.

I samband med stambytet passade foreningen ocksa pa att forbereda dragningen av nya el- stammar.
Det var billigare att géra genomgéngarna mellan vaningsplanen redan nu eftersom vi hade kunniga
hantverkare pa plats. I dag finns det alltsé fardiga ror att dra elledningarna i. Detta betyder att
elledningarna kan bytas snabbt utan storre &verkan pé lagenheterna och med minimal nedsmutsning.
Vi passade dven pa att dra ett extra ror till varje lagenhet for framtida behov. Detta ror kan anvéindas
till telefonledningar, kabel- TV ledningar eller nagon annan form av lokalt natverk.

Vi har haft problem med vattenldckage fran taket. Vi beslutade att téppa till lickorna for att férhindra
storre skador. Styrelsen hade rdknat med att taket tidigare blivit inspekterat och var i ndgotsanir bra
skick. Ett storre underhall gjordes bl.a. 1989 da platar byttes ut och tegelpannor blev delvis utbytta. Vi
hade dérfor lagt in en 6versyn av hela taket ar 2013 1 vér 1dngsiktiga underhéllsplan. Det kom dérfor
som en chock for styrelsen nér vi insag i vilket bedrovligt skick taket befann sig. Fran borjan hade vi
planerat gora foljande arbeten i anslutning till de upptickta skadorna; Byte av ca 1’800 takpannor,
murning av hela nocken, omfogning av 4 skorstenar, méalning av tak pa kupa 150 kvm, ny fotplat pa
takfoten 120 m, byte brandmurbeslag 12 m och ny underlagspapp pé tak framfor kupa. Det bestillda
arbetet skulle kosta ca 300’000 kr. Nér firman Plattjdnst AB kom i gdng med arbetet upptickte de fler
problem som behdvde atgédrdas. Byggstéllningar var redan pa plats och det var inte ekonomiskt
forsvarbart att skjuta upp en vidare upprustning av taket. Arbeten som tillkom var foljande; Inklddnad
av kupan mot tvittstugan med plat for att forhindra framtida problem. Skyddsriacket langst ner pa taket
var sonderrostat och 120 meter racke fick bytas ut. En stor del av trdet i takfoten och undertaket vid
kupan mot tvéttstugan var uppruttet och fick bytas ut. Takfonsterna var i ett bedrovligt skick och vissa
hade redan bérjat ldcka in vatten. For att forebygga framtida skador beslutade vi att ta bort alla
takfonster och sétta igen halen. Reparationen var inte hel avslutad vid slutet av 2001. Nér allt var
fardigt slutade notan pa 570°000 kr. I detta priset ingdr en dokumentation av alla takets olika
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bestandsdelar med foto och underlag for 16pande langsiktigt underhéall. Det drdjer dock ett bra tag
innan det dr dags for nista underhall av taket. Tack vare véra forberedelser som vi utvecklat ovan
klarade vi dven av dessa tillkommande utgifter utan att h6ja ménadsavgifterna.

Aven mindre forbittringar har gjorts. I samtliga liigenheter dr nu brandvarnare installerade, vilket ir ett
krav frdn kommunen. I Malmo har antalet olyckor sjunkit drastiskt sedan brandvarnare blivit
obligatoriska. Vi har ocksa fatt tvd brandslidckare, en utanfor tvittstugan och en i kéllaren samt las
utbytta for att ge fria utrymningsvégar.

I kéllaren har vi numera en hantverkslokal i det gamla pannrummet. Jan Sander har satt dit en
arbetsbédnk och senare har det kommit dit bade skruvstid och hyllor. Rummet kan anvindas till mindre
reparationer och efter hand kan samlingen av verktyg kompletteras.

Husets dag d4gde rum den 19 maj och glidjande ménga kunde delta. Bdde huset och tradgérden fick en
ordentlig uppfraschning.. Dessutom fick féorhoppningsvis nya medlemmar en chans att 14ra kinna de
ovriga medlemmarna i foreningen.

I trddgarden har Gunvor Follin och Gudrun Thulin plantera fyra nya rosenbuskar som ersittning for de
fyra som gatt ut. Sorten heter Queen Elizabeth och dr en gammaldags rosensort som passar in i
tradgarden. Ingvar Ekvall har vid ett par tillfdllen klippt hicken. En ytterligare forskdning &r den
vackra bianken som Lisbet och Thomas Norlander gjort i ordning och placerat i tridgarden

Den 11/9 var 5 frén styrelsen pa en kurs som ForeningsSparbanken arrangerade. Kursen handlade om
styrelsearbetet i en Bostadsritts- eller Bostadsforening, om Foreningens stadgar och vilka lagar och
bestimmelser som géller. D4 vi idag sjdlva skoter hela administrationen av foreningens angeldagenheter
ar det viktigt att vi skaffar kompetensen som erfordras.

Vi har haft vissa problem med stddningen under &ret men Lisbet Norlander har tagit itu med problemet
och det ser ut som om en forbéttring &r pa gang.

For att klara av att finansiera &rets stora underhéllsarbeten har vi tagit ett lan pd 1°350°000 kr med
rorlig rénta (5.1% vid tecknandet) hos ForeningsSparbanken. Det lilla 1an vi hade tidigare inlostes
samtidigt. Kostnadsfti reservkredit pa 200’000 kr ingér. For denna betalar vi forst om vi behover
utnyttja den.

Under aret har Kenth Bengtsson producerat elva informationsblad. Men sa har det ocksé varit ett
mycket hindelserikt ar.

Ekonomisk stillning och resultat

Framgar av balans- och resultatrdkning. Hela arets kostnader for VVS- projektet har lagts upp i en
avskrivningsplan och kommer dérfor forst att belasta resultatet efter hand som det skrivs av.
Styrelsen foreslar att arets vinst pa 2°545,46 kr balanseras i ny rakning.

Kenth Bengtsson, ordf Lisbet Norlander, v ordf Lars Hofvander, kassor

Gudrun Thulin, sekr Patrik Vitas, v kassor Pal Almén, tekniskt ansv.
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