Arsredovisning
for
Bf Kungsgarden, Kv Thora, Exercisgatan 3, 211 49 Malmo
Organisationsnummer 74 60 00-0701

Forvaltningsberiittelse
Styrelsen for Bf Kungsgarden far harmed avge foljande forvaltningsberittelse for tiden 05.01.01-
05.12.31

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 10 maj 1 St Pauli Forsamlingshem, Kungsgatan 17.
Nérvarande var 20 personer (varav 3 barn) och 13 ldgenheter var representerade.

Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Kenth Bengtsson

Vice ordforande Lisbet Norlander (till och med november)
Kassor Patrik Vitas

Sekreterare Gudrun Thulin

Tekniskt ansvarig P&l Almén

Ledamot Klaus Palm (Vice ordférande i december)

Firmatecknare
Kenth Bengtsson, Patrik Vitas och Lisbet Norlander utsags till firmatecknare, tva i forening.

Revisorer
Maria van Zijl och Niklas Johansson utsags av foreningen till revisorer och Anna Holmstrom
utsags till revisorssuppleant.

Ekonomisk forvaltning

Styrelsen for BF Kungsgarden har sjilv skott hela forvaltningen utan att ta ut ndgot arvode och
totala forvaltningskostnaden var endast 11°699 kronor. I detta inkluderas bland annat kostnader
for arsmote, information, bokféring och annan administration. Detta gav oss en besparing pa
mellan 20’000 och 30’000 jimfort med om dessa arbeten skulle avlonas fullt ut.

Verksamhet under iret
Maénadsavgifterna var de samma som ar 2004 forutom for en lagenhet som vid kontrollmétning
av fonsternischerna visat sig vara storre.

Under verksamhetséret har nio protokollférda sammantrdaden hallits och Kenth Bengtsson har
skrivit atta informationsblad.

Under éret som gétt har vi fatt nya medlemmar i fyra ligenheter.

Kenneth Falk tog 6ver ldgenhet 22K efter Firas Mohamad.

Marcus Hast tog 6ver Anna Strandberg och Mattias Ekstrom ldgenhet 8E.

Carine Eliasson Aberg och Christer Aberg flyttade in i ligenhet 2E efter Michael S6lling.
Och 1 december 1dmnade Norlanders over lagenhet 19E till Selina Echardt och Anders
Halvgaard.

Pa stamman ar 2002 beslutades att samtliga ldgenheter skulle ha sett 6ver sina elinstallationer s&
att de holl modern standard fore stimman &r 2005. P4 stimman &r 2005 konstaterades att alla



hade uppnétt detta mél. Kombinerat med Malmo Elektriska Byrés arbeten ar 2004 betyder det att
alla elektriska komponenter i systemet fran E-ONs 6verldmningspunkt till och med de enskilda
lagenheterna nu dr kontrollerade och klara. Detta innebér bland annat att alla gamla kablar &r
utbytta och 25 av 26 ldgenheter dr sdkrade med jordfelsbrytare.

Vattenskadan som upptécktes i oktober 2004 i anslutning till en golvbrunn &r nu atgérdad och
kontrollerad. I borjan av ar 2006 blev detta drende helt avslutat. Nér det giller de tva tidigare
vattenskadorna som namndes i fjol har firma NH Nordstrom betalt tillbaks sjélvrisken till oss
som de lovat och firma Malmsjo och Persson har kostnadsfritt reparerat ett par sprickor som
uppstod en tid efter renoveringen.

Arendet med skylten pa Frans Suells Gymnasium ir nu avslutat. Skylten gav ett mycket storande
ljus in i nagra av vara ligenheter. Michael Bjorn och Tomas Norlander drev drendet i olika
instanser och till sist hamnade det hos linsstyrelsen. Lansstyrelsen beslot dra in bygglovet for
skylten efter ett besok pa plats. Skylten dr nu nedmonterad trots att vi ndjt oss ned att fa den
slackt.

Enligt 6nskemal pa forra stimman har laset pa porten in mot gérden frén Exercisgatan nu
renoverat s att man kan 6ppna dorren det med en hand.

Maria van Zijl och Niklas Johansson tog pé sig att undersdka hur vi kunde isolera pa vinden for
att spara virmekostnader. De upptickte dé att det finns ett EU —direktiv pa att alla bostdder skall
energicertifieras. Som grund for denna certifiering dr det lampligt att gora en energibesiktning.
Denna besiktning visar var problemen finns och vilka atgdrder som ger bést besparing for
investerade pengar. Anticimex utfor energibesiktningar och Pl Almén driver drendet vidare.
Under tiden kan alla hjdlpas at att rensa bort gammalt brate ovanfor vindsutrymmena sé vi
kommer at att isolera.

Pa stimman kom det dven en forfrdgan om vi kunde gora ndgot for att underldtta om nigon
medlem i framtiden kom att skaffa rollator. Var 16sning blev att man kan parkera och eventuellt
lasa fast sin rollator i porten dér vi tidigare har arrangerat parkering for barnvagnar.

Vid inspektion av de stora underhdllsarbeten pa taket som avslutades ar 2004 upptickte vi ett par
avvikelser. Platfirman hade fakturerat oss for arbeten som inte var utférda. Bland annat hade de
tagit betalt for 120 meter takfotsrdcke men bara behovt byta ut 20 meter. Efter flera
forhandlingar lyckads vi till slut fa tillbaks 62’500 kronor.

For att kunna utnyttja ROT —avdraget maximalt beslutade vi att méla alla fonster och
balkongdorrar in mot garden. Firman Leif Ekstroms méleri AB anlitades for detta arbete.
Forutom maleriarbetet sa utférde de dven ett par reparationer och bytte ut tva trasiga
fonsterbleck. Pé detta arbete véntar vi fa tillbaks 50’062 kronor hdsten 2006. Detta nagot
tidigarelagda underhallsarbete tomde tillféalligt var kassa helt eftersom pengarna kommer tillbaks
forst ett ar senare. Hosten 2005 kom dock de 68’097 kronor fran forra drets ROT —arbeten som
planerat och fyllde pa var kassa igen.

Tidigare har vi noterat gamla sammanslagningar i stadsbyggnadskontorets register. Vi har dven
registrerat om tva lagenheter fran lokal till bostad. Dérefter kontrollméttes alla lagenheter enligt
dagens gillande normer och detta bokfordes hos skatteverket. Som avslutning pé detta tog
styrelsen ar 2005 fram nya korrektare andelstal till samtliga ldgenheter. Kent Bengtsson har



avslutat Lisbet Norlanders arbete med foreningsregistret genom att skapa ett register i Excel som
vi bland annat kan skriva ut andelsbevis fran.

P&l Almén arbetar pd en "Teknisk pdrm” som kvalitetssidkring for féreningens tekniska detaljer. I
parmen kan man bland annat hitta en forteckning 6ver alla malarfarger som anvands inom
foreningen. Det finns dven beskrivningar 6ver hur till exempel virmevixlare och termostater
fungerar och hur de justeras. I parmen finns &dven forteckningar 6ver nir olika underhallsarbeten
har utforts och planer pa nér olika detaljer behdver kontrolleras igen.

Gudrun Thulin 4r 1 full gdng med arkiveringsarbete av vara gamla dokument i1 ”’Styrelserummet”.

Den 4/9 arrangerades "Husets dag”. Som vanligt var det ett lyckat arrangemang déar mycket blev
gjort. Tradgarden fick sig en omgéng och teakmoblemangen putsades och oljades in. Dessutom
stddades en massa skrip bort fran kédllare och gamla tvittstugan. Klaus Palm hade lanat en
hogtrycksspruta med vars hjilp rester fran graffitiangrepp och annat blev snyggt avlagsnat.

Var hemsida www.kungsgarden.net har varit till stor hjalp for dem som salt sina l4genheter.
Vi kommer att fortsitta utveckla hemsidan efter hand och ar tacksamma for alla forslag.

ComHem forsdg fastigheten med en ny egen anslutning genom ett kopplingsskap pa Kungsgatan.
Tidigare var vi inkopplade ihop med grannforeningen dver vinden.

Taxeringsvirdet for fastigheten har fordubblats pa 10 ar. Detta innebér dven att skatten okat 1
samma takt eller med 54’000 kronor pa 10 ar. En procents 6kning av manadsavgiften ger som
jamforelse i dag endast 7°412 kronor per &r 1 6kade intékter.

Stiillda Panter
Samtliga pantbrev pa totalt 1°350°000 kr &r utnyttjade for vart l&n pa Foreningssparbanken.

Forsikring

Bf Kungsgérden har en komplett forsakring hos ldnsforsdkringar. Forsdkringen innefattar
fullvirdesforsékring for byggnaderna, ansvarsforsakring for styrelsen, olycksfallsforsiakring for
medlemmarna, réittsskydd och husbocksforsidkring.

Ekonomisk stillning och resultat

Framgér av balans- och resultatrdkningen. Styrelsen foreslar att arets forlust pa 153,98 kr
balanseras i ny rdkning.

Kent Bengtsson Lisbet Norlander Patrik Vitas
ordforande vice ordforande Kassor

Gudrun Thulin Pal Almén Klaus Palm
sekreterare tekniskt ansvarig Ledamot (v.ordf)
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