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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bf Kungsgarden avger harmed foljande forvaltningsberéttelse for tiden 2013.01.01-
2013.12.31.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 7 maj pa vinden, Exercisgatan 3. Narvarande var 18
personer (13 av 26 lagenheter representerade).

Styrelsen under verksamhetsaret
e Ordftrande: Maria van Zijl
Vice Ordférande/Kassor: Kent Bengtsson
Sekreterare: Monica Towman
Informations- och Miljbéansvarig: Torgny Nilsson
Ledamot: Annika Ljungcrantz fran och med 7 maj 2013

Firmatecknare
e Kent Bengtsson, Monica Towman och Maria van Zijl var firmatecknare.

Revisorer
Filip Hahus och Klaus Palm utsags av foreningen till revisorer. Marcus Hast och Patric Moreau
valdes till revisorsuppleanter.

Ekonomisk forvaltning

Styrelsen for BF Kungsgarden har skott hela forvaltningen pa egen hand for ett arvode pa 990
kronor per ledamot och totala forvaltningskostnaden var endast 17 802 kronor. | detta inkluderas
bland annat kostnader for arsmote, information, bokforing och évrig administration.

Verksamhet under aret
Under verksamhetsaret har atta protokollférda sammantraden hallits. 10 informationsblad har
delats ut till medlemmarna.

Under verksamhetsaret har vi fatt nya medlemmar i 2 lagenheter:
e Lé&genhet 21K: Oliver Halldén forvarvade lagenheten av Maja Soderlind.

e Lé&genhet 11E: Nicolas Delfino och Caroline Carlsson férvarvade lagenheten av Marie-
Louise och Klaus Palm.

Under verksamhetsaret har styrelsen godkant foljande andrahandsuthyrningar:

Lagenhet 6K: Andrahandsuthyrning till Amanda Ritzman 1/6 2013 — 31/8 2013.
Lagenhet 21K: Andrahandsuthyrning till Lovisa Linse 26/9 2012 — 1/7 2013

Lagenhet 9E: Andrahandsuthyrning till Lisa Jonasdotter Nilsson 1/11 2012 — 1/6 2013.
Lagenhet 9E: Andrahandsuthyrning till Liza Jakobsson: 1/11 2013 — 31/5 2014
Lagenhet 10E: Andrahandsuthyrning till Lena Oljymaki 10/7 2013 — 31/12 2013

| borjan pa 2012 utfordes en besiktning av balkongerna. Det visade sig att fukt kommit in i
balkongplattorna och rackena var angripna av rost. Pa 2012 ars stimma faststalldes att
balkongrenovering skulle prioriteras i underhallsplanen. Styrelsen anlitade firman Morneon for



arbetet. Renovering av balkongerna paborjades i 18 februari. Féreningen lit installera en styck
extra 16A sdkring i kéllaren bredvid elskapet for balkongrenoveringen.

Foreningen anlitade en kontrollansvarig, Torbjorn Lindstrom. Anmélan om reparation av
befintliga balkonger skickades in till stadsbyggnadskontoret. De krdvde en kontrollplan samt
fasadritningar som kontrollansvarige ldmnade in.

Fyra byggmoten holls, nimligen 13 februari, 28 februari, 19 mars och 11 april. Maria van Zijl
nirvarade tillsammans med Morneon och kontrollansvarig.

Balkongbalkarna besiktigades av Tyrens. Balkarna byttes helt istéllet for endast 10cm in 1
viaggen da de gamla balkarna bedomdes som undermaliga. Stadsbyggnadskontoret inspekterade
balkarna fore gjutningen.

Styrelsen beslot att inte 14ta mala undersidan av balkongerna pé inrddan av Morneon dé detta
framkallar ett framtida underhall. Réacket pa balkongerna malades i samma kulér som pa
portarna. Slutbesiktning gjordes 24 april.

I lagenhet 24E samt 15K uppkom det hél i koksviggen efter att balkongbalkarna frilagts.
Morneon lagade dessa, dock ej tillfredsstdllande. Totalt kostade balkongrenoveringen 552382 kr.

Under aret har flera medlemmar i lagenheter mot Exercisgatan och mot Kungsgatan informerat
styrelsen att de haft problem med Iag rumstemperatur. Det upptacktes att trycket sjunkit pa kort
tid efter luftningen i varmesystemet. Styrelsen anlitade VVS-Huset for att undersdka problemet
och de fann att orsaken till att vattennivan sjunkit i systemet var for att ventiler i kéllaren lackte.
Da vatten forsvunnit fran systemet har det behovts fyllts pa med nytt syresatt vatten vilket inte ar
bra da detta kan orsaka rostangrepp pa systemet. Lite vatten i systemet orsakar ett daligt tryck
vilket gjort att det blivit kallt pa de dversta vaningarna pa Exercisgatan. Fyra ventiler byttes med
nedtappning och pafyllning av systemet samt asbestsanering av isoleringen runt réren. Alla
element luftades efter arbetet. VVVS-Huset fick gora ytterligare ett besok for att justera
varmesystemet.

Det upptacktes att stenbelaggningen vid ena husfasaden och runt brunnen pa garden hade sjunkit.
Rattor hade ocksa observerats. Kent Bengtsson kontaktade forsakringsbolaget géllande
rattproblemet. Firman Nomor kom till foreningen och lade ut rattgift. Sydsverige Entreprenad
som utforde gardsrenoveringen 2010 kontaktades da styrelsen misstankte att arbetet utférts med
brister. Det visades sig att ett hal i fasaden hade lagats bristfélligt och réttor hade tagits sig in dar
och atit upp isodranen runt omkring och fatt stenbelaggningen att satta sig. Sydsverige
Entreprenad lagade halet, nu enbart med murbruk, som ocksa fick mojlighet att torka fore
aterfyllnad. Sydsverige Entreprenad har fakturerat féreningen 120 109 kr for detta. Féreningen
har bestridit fakturan.

Nar halet pa fasaden nu blev lagat, blev rattorna instangda och borjade darfor desperat ta sig ut
pa andra hall. Kent Bengtsson gjorde en heroisk insats med akut rattbekdampning och lagning av
hal i kallaren.

Kent Bengtsson undersokte vilka medlemmar som fortfarande var uppkopplade pa de gamla
utanpaliggande telefonledningarna pa fasaden. Dérefter drog han nya ledningar fran kallaren upp
till dessa lagenheter. Ledningarna drogs i tomréren som monterades i ettornas garderober i
samband med bytet av elstammar. Sedan kopplades de utanpaliggande ledningar pa fasaden bort
av firman Eltel Networks och de nya ledningarna kopplades in.



Atervinningskérl for energisparlampor och batteri har monterats i kllaren av Torgny Nilsson.
Laskolven i porten mot Exercisgatan har bytts. Eva Larsson och Maria van Zijl har képt och
planerat 5st nya rosplantor och perenner i rabatten pa garden.

Bf Kungsgarden ar medlem i Bostadsratterna (fd. SBC). Bostadsratterna ar en rikstackande
organisation dir runt 6’000 bostads- och bostadsrattsforeningar ar medlemmar. Genom
Bostadsratterna kan man bland annat fa juridisk hjalp och radgivning. Maria van Zijl narvarade
17 januari pa ett seminarium hos Bostadsratterna gallande styrelsens ansvar. Systematiskt
brandskydd var valdigt viktigt, nagot som féreningen redan jobbar aktivt med.

Och enligt detta Systematiska Brandskyddsarbete har Kent Bengtsson bland annat gjort tva
stycken brandronder dar brandvarnare och brandslackare har kontrollerats.

Den 29 april gick styrelsen husrond i fastigheten.

Stallda Panter
Bf Kungsgarden har pantbrev pa totalt 1'350'000 kronor pa Swedbank. Den 31/12 2013 var lanet
999 000 kronor.

Forsakring

Bf Kungsgarden har en komplett forsakring hos Trygg-Hansa. Forsékringen innefattar
fullvardesforsakring for byggnaderna, ansvarsforsékring for styrelsen, olycksfallsforsakring for
medlemmarna, rattsskydd och husbocksforsakring.

Ekonomisk stéllning och resultat

Framgar av balans- och resultatrakningen. Likviditeten &r fortfarande god men under ar 2013
gjorde vi underhallsarbeten for hela 745 056 kr. Pa stamman ar 2006 beslutade vi att med hjalp
av reparationsfonden alltid forsoka skapa nollresultat.
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