Arsredovisning
for
Bf Kungsgarden, Thora 1, Exercisgatan 3, 211 49 Malmo
Organisationsnummer 74 60 00 - 0701

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bf Kungsgarden avger harmed foljande forvaltningsberéttelse for tiden 2014.01.01-
2014.12.31.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 28 april pa vinden, Exercisgatan 3. Narvarande var 17
personer (13 av 26 lagenheter representerade).

Styrelsen under verksamhetsaret

e Ordftrande: Maria van Zijl
Vice Ordférande/Kassor/Sekreterare: Kent Bengtsson
Medlemsanvarig: Sanja Vulic
Informationsansvarig: Marcus Kristoffersson
Miljéansvarig: Torgny Nilsson
Ledamot: Annika Ljungcrantz till och med 14 oktober 2014
Ledamot: Oliver Halldén

Firmatecknare
e Kent Bengtsson, Torgny Nilsson och Maria van Zijl var firmatecknare.

Revisorer
Filip Hahus och Patric Moreau utsags av foreningen till revisorer. Marcus Hast valdes till
revisorsuppleant.

Ekonomisk férvaltning

Styrelsen for BF Kungsgarden har skott hela forvaltningen pa egen hand for ett arvode pa 990
kronor per ledamot och totala forvaltningskostnaden var endast 18 472 kronor. | detta inkluderas
bland annat kostnader for arsmote, information, bokféring och dvrig administration.

Verksamhet under aret
Under verksamhetsaret har nio protokollforda sammantraden hallits. 8 informationsblad har
delats ut till medlemmarna.

Under verksamhetsaret har vi fatt nya medlemmar i 3 lagenheter:
e Lé&genhet 10E: Gustaf Johansson, Staffan Johansson och Astrid Johansson Flodin
forvarvade lagenheten av Johanna, Caroline och Hakan Hydén.
e Ldgenhet 6K: Josefine Danielsson forvéarvade lagenheten av Kim Griineberger.
e Lé&genhet 9E: Jacob Everhed och Lennart Jonsson forvarvade lagenheten av Annika,
Malin och Peter Ljungcrantz.

Under verksamhetsaret har styrelsen godkant foljande andrahandsuthyrningar:

Lagenhet 21K: Andrahandsuthyrning till Marianne Lykke Madsen 10/6 2014 — 31/8 2014
Lagenhet 9E: Andrahandsuthyrning till Liza Johansson: 1/11 2013 — 31/5 2014

Lagenhet 10E: Andrahandsuthyrning till Emma La Fleur 1/1 2014 — 30/4 2014

Lagenhet 10E: Andrahandsuthyrning till Robin Oscarsson 1/6 2014 — 30/7 2014
Lagenhet 5K: Andrahandsuthyrning till Umut Ates 13/12 2014 — 13/12 2015



Sommaren 2013 upptécktes det att stenbelaggningen vid ena husfasaden och runt brunnen pa
garden hade sjunkit. Rattor hade ocksa observerats. Firman Nomor lade ut rattgift. Sydsverige
Entreprenad, som utférde gardsrenoveringen 2010, kontaktades, da styrelsen misstankte att
arbetet utforts med brister. Det visades sig att ett hal i fasaden hade lagats bristfalligt och rattor
hade tagit sig in dar och &tit upp isodranen runt omkring och fatt stenbelaggningen att sétta sig.
Sydsverige Entreprenad lagade halet, nu enbart med murbruk, som ocksa fick mojlighet att torka
fore aterfyllnad. Sydsverige Entreprenad fakturerade féreningen 120 109 kr for detta. Féreningen
bestred fakturan 14 januari, da det i arbetsbeskrivningen for entreprenaden stod att hal i fasaden
skulle lagas. Forst 11 juni aterkom Sydsverige Entreprenad med uppmaningen att féreningen
omgaende skulle betala rakningarna inklusive dréjsmalsranta. Efter ett méte med Sydsverige
Entreprenad anlitades advokat Krister Axelsson fran Ramberg Advokater, enligt inradan fran
Bostadsratterna. Han foreslog en forlikning innebdrande att foreningen betalar 37 500 kr
inklusive moms. Att ga vidare kunde innebara dyra rattskostnader. Han meddelade entreprendren
och foreningen betalade beloppet. Sedan sista brevet fran advokaten den 10 oktober har
entreprendren inte aterkommit i fragan.

For att kunna planera det langsiktiga underhallsarbetet for fastigheten bestélldes en besiktning av
Goran Sjolin, byggnadsingenjor, Jaenecke Arkitekter. Han kom fram till att omfogning av
fasaden mot garden kunde vinta tio ar, eftersom teglet &r av god kvalité och skadorna pa fogarna
inte ar sa manga utan mest vid balkongerna. Fasaden mot gatan bedémdes vara i gott skick.
Fonstermalning, med tio ars mellanrum som styrelsen redan tillampar, var tillracklig.

Vad géller taket var tva skorstenar i stort behov av omfogning. Brandmurbeslaget mot
grannforeningar borde kontrolleras och kompletteras. En arlig kontroll av takets komponenter
rekommenderades och att taket skulle inspekteras underifran vid kraftiga regn. En storre
renovering av taket behdvs pa sikt, kanske om 20 ar.

Renovering av avloppsstammarna behover prioriteras. Roren &r idag ganska igensatta av
belaggningar som byggts upp genom aren. Detta kan ge upphov till stopp, s att till exempel
golvbrunnar svdmmar 6ver. Planen ar att anvanda relining eller rérinfodring.

De tva dorrar som leder ner till kallaren haller inte ratt brandklass. Minst klass Ei30 samt tatning
mot rokgaser kravs. Det betyder att vid brand i kéllaren halls trapphusen fria fran rokgaser i 30
minuter vilket ger livsviktig tid for att evakuera lagenheterna.

Efter denna besiktning har den langsiktiga underhallsplanen uppdaterats och finns nu tillganglig
pa hemsidan. Samtidigt beslutades att atgarda kallardérrarna och skorstenarna 2014, samt att
utfora malning av fonster mot garden ar 2015. Rérinfodring av avloppsroren gors preliminart
2017.

Omfogning av skorstenar bestalldes av Malmsj6 & Persson som i sin tur anlitade BeGe
Stallningsbyggarna for att gora stallningar runt de tva skorstenarna. Arbetet paborjades 11
november och avslutades 2 december. Samtidigt lagades tva lackor pa taket. Kostnaden blev
totalt 69 501 kr. Tva kallardérrar med brandklass A120 (klassning for staldorrar som Gverstiger
Ei30) har bestéllts av Dalocs, ocksa en rekommendation av Bostadsratterna. Dorrarna bestalldes
med samma ljusa grundfarg som 6vriga dorrar. Sedan far de liknande lasyr.

Vid besiktningen framkom ocksa att kittet lossnat pa fyra fonster pa vinden. Kent Bengtsson
slipade rent fonstren, impregnerade och grundmalade dem, samt ombesorjde omkittning.
Kostnaden var 1253 kr.



Tva varmeslingor i en tvattmaskin brandes sonder och fick repareras. Luftkanalerna till
tvattstugan rensades. Detta bor goras en gang per ar. | samband med detta byttes trasiga
anslutningsslangar till torkskap och torktumlare ut.

Anbudsinfordran pa fonstermalningen mot garden kom igang under oktober. Arbetsbeskrivning
har lamnats till Ernest E Hanssons Malerifirma och Leif Ekstrom Maleri AB. Vid styrelsemote
16 december beslutades att bestélla arbetet av Ernst E Hansson eftersom deras offert var lagst
och man hade god erfarenhet av dem sedan tidigare. Forhandlingar angaende kontraktsvillkor
pagar.

Atermatning till Férenade Service, som stadar trapphuset och som ska tvétta trapphusfénstren tva
ganger om aret, har gjorts med syfte att forbattra kvalitén pa stadningen.

Nar Lars Hofvander skapade var hemsida for flera ar sedan bestéllde han domannamnet hos
Register.com i USA. Sjélva hemsidan ligger pa en server hos Loopia i Sverige. Kent Bengtsson
har nu dven flyttat domannamnet till Loopia och Marcus Kristoffersson haller pa att skapa en ny
och modernare hemsida som blir battre samt enklare att uppdatera.

Bf Kungsgarden ar medlem i Bostadsratterna (fd. SBC). Bostadsratterna ar en rikstackande
organisation ddr runt 6’000 bostads- och bostadsrattsforeningar ar medlemmar. Genom
Bostadsratterna kan man bland annat fa juridisk hjalp och radgivning. Marcus Kristoffersson
gick en grundlaggande styrelseutbildning anordnad av Bostadsratterna.

Systematiskt brandskydd &r valdigt viktigt, nagot som foreningen jobbar aktivt med.
Enligt detta Systematiska Brandskyddsarbete har Kent Bengtsson bland annat gjort tva stycken
brandronder, dar brandvarnare och brandslackare har kontrollerats.

Husets dag anordnades 24 maj med god uppslutning.

Stallda Panter
Bf Kungsgarden har pantbrev pa totalt 1'350'000 kronor pa Swedbank. Den 31/12 2014 var lanet
999 000 kronor.

Forsakring

Bf Kungsgarden har en komplett forsékring hos Trygg-Hansa. Forsékringen innefattar
fullvardesforsakring for byggnaderna, ansvarsforsékring for styrelsen, olycksfallsforsakring for
medlemmarna, rattsskydd och husbocksforsakring.

Ekonomisk stéllning och resultat

Framgar av balans- och resultatrakningen. Likviditeten &r fortfarande god. Pa stamman ar 2006
beslutade vi att med hjélp av reparationsfonden alltid forsoka skapa nollresultat. Darfor ar arets
vinst pa 271°464,94 kr flyttad till reparationsfonden foér planerade framtida underhallsarbeten.

Maria van Zijl Kent Bengtsson Sanja Vulic
Ordférande Vice ordférande Ledamot
Torgny Nilsson Marcus Kristoffersson Oliver Hallden
Ledamot Ledamot Ledamot



