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Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bf Kungsgarden avger harmed foljande forvaltningsberéattelse for tiden 1/1 2016 —
31/12 2016.

Foreningen

Bf Kungsgarden som &r en Bostadsforening av den gamla sorten bildades ar 1927. Dock ar
stadgarna uppdaterade (senast ar 2010) och vi tillampar givetvis upplatelse av ldagenheterna pa
obegransad tid precis som i en Bostadsrattsférening. Ar 2017 firar vi alltsd 90 arsjubileum. Frén
borjan bestod foreningen av 30 lagenheter varav ett par var affarslokaler. Efter 4 sammanslag-
ningar har vi i dag 26 lagenheter och ingen lokal. Mycket mer information finns pa var hemsida
www.kungsgarden.net. For att slippa dverraskande hojningar av manadsavgiften arbetar vi med
en langsiktig underhallsplan kopplad till en likviditetsplan. Varje ar satts ett bestamt belopp av i
budgeten till underhéallsarbeten och amorteringar. Ar med sma utgifter enligt underhallsplanen
samlar vi pa sa sétt i ladorna. Och nar vi sen kommer fram till ett stort underhallsarbete skall det
finnas tillrackligt med pengar for det pa banken. Taxeringsvardet var 21°600°000 kronor for Bf
Kungsgarden ar 2016.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 10 maj pa var innergard. Narvarande var 19 personer som
representerade 17 av vara 26 lagenheter.

Styrelsen under verksamhetsaret
e Ordférande: Maria van Zijl
Vice Ordférande & Kassor: Kent Bengtsson (gick in som ordférande fr.o.m. sommaren)
Sekreterare: Angelica Bondesson
Medlemsansvarig: Sanja Vulic
Informationsansvarig: Marcus Kristoffersson
Miljoansvarig: Maria Hagen fr.o.m. stdmman

Firmatecknare
e Maria van Zijl, Kent Bengtsson och Angelica Bondesson var firmatecknare.

Revisorer
Marcus Hast och Patric Moreau utsags av foreningen till revisorer. Goran Hestner valdes till
revisorsuppleant.

Ekonomisk férvaltning

Styrelsen for BF Kungsgarden och revisorerna har skott hela forvaltningen pa egen hand for ett
arvode pa 990 kronor per ledamot och totala forvaltningskostnaden var endast 20°566 kr. | detta
inkluderas bland annat medlemsavgift till “Bostadsritterna”, kostnader for arsmoéte, information,
hemsidan, bokféring och 6vrig administration.

Verksamhet under aret
Under verksamhetsaret har nio protokollforda sammantraden hallits. Tio informationsblad har
delats ut till medlemmarna.


http://www.kungsgarden.net/

Under verksamhetsaret har vi fatt nya medlemmar i 2 lagenheter:
e Ldgenhet 9E: Julia Sjoslatt forvarvade lagenheten av Jacob Everhed & Lennart
Johansson.
e Lagenhet 13K: Delagarbyte da Henrik Lindskogs bror Jonas Lindskog tar éver Henriks
del av lagenheten. Per Lindskog finns fortfarande kvar som deldgare.

Under verksamhetsaret har styrelsen godkant foljande andrahandsuthyrningar:
e Ldgenhet 9E: Andrahandsuthyrning till Martin Clemén och Hanna Nilsson 1/3 2016 —
31/8 2016.
e Légenhet 5K: Andrahandsuthyrning till Iryna & Eduard Grankovskyi 2/7 2016 — 1/7
2017.

Nicolas Delfino sj6satte i borjan av aret var nya modernare hemsida. Hemsidan ar skapad i
publiceringssystemet WordPress och anpassat for alla plattformar inklusive mobiltelefoner.
Foreningens Facebook-konto avslutades p.g.a. lagt intresse.

| borjan av aret skaffade vi ett nytt torkskap till tvattstugan. Och lite senare hade dven
torktumlaren gett upp och fick erséttas med en ny.

Sanja har bland annat skaffat fram massingsskyltar till dem som inte énskar fa gratistidningar.

P4 “Husets Dag” som arrangerades den 28/5 hjalpte manga medlemmar till att géra snyggt pa
garden och i vara allmanna utrymmen. Bl.a. forslades vart stora gamla expansionskarl, inklusive
inneslutning till tippen. Det var nog runt 30 ar sedan som karlet rostat sonder och 100 tals liter
vatten rann genom huset. Efter den incidenten kopplades karlet bort och ett slutet system
skapades med ett litet expansionskérl nere vid varmevaxlaren. Som brukligt avslutades dagen
med grillning och samkvéam.

Eva Larsson och Malin Moreau har sett till att vi har haft det snyggt i rabatterna i tradgarden.

Under aret beslutade vi enligt den langsiktiga underhallsplanen om renoveringen av alla gamla
avloppsledningar i gjutjarn fram till VA Syds 6verlamningspunkt. Vi beslutade att &ven Relining
av de gamla golvbrunnarna i gjutjarn skulle inga. Detta eftersom infordring av avloppssystemet
kraver averkan pa brunnarna for atkomst. Enligt stadgarna hor ju golvbrunnen till Iagenheten sa
om brunnen behdver bytas star den boende for kostnaden. Vi avser dven att anlita en
utomstaende konsult vid slutbesiktningen. Styrelsen gjorde ett gediget anbudsunderlag dar
samtliga lagenheter och avloppsledningar dokumenterades med ritningar och fotografin. Vi
lamnade sedan anbudsforfragan till fyra firmor som var anslutna till BRIF (Branschféreningen
Relining | Fastigheter). Firmorna var A. Soderlind, Proline Syd, Tubus System samt Repipe. |
slutet av sommaren fick vi in anbuden och valde ut Proline och Tubus som intressantast. Vi tog
darpa kreditupplysning pa bada och stallde nagra kompletterande fragor. Slutligen skrev vi
kontrakt med Tubus System. Arbetet vantas starta i februari 2017.

Kent har bland annat eliminerat de vérsta sparen som fonstermalarnas lift gjorde i stenséttningen
pa garden och i grasmattan ar 2015.

Vara gamla tvattmaskiner borjade skaka och vasnas orovackande. Vi bytte darfor stétdampare
och fjadring pa dem. Nu hoppas vi att maskinerna haller i ett par ar till.

Maria Hagen startade bl.a. upp insamling av petflaskor och returburkar i kéllaren. Pengarna som
kommer in skall i forsta hand anvéndas till miljoforbattringar.



Vid omfogningen av tva skorstenar ar 2014 hade hantverkarna missat att rensa byggrester fran
vara hangrannor. | slutet av aret kom darfor en hog kran hit och hangrannorna ar nu rengjorda.

Vi ansvarar ju sjalva for att vara trottoarer halls rena. UtGver detta sa har styrelsen fortlopande
sanerat allt klotter i vart naromrade. Vi haller &ven efter illegal affischering och klisterlappar.

Dragning av fiber ar i full gang ute i landet och vart kabel-tv system bérjar na sin begréansning.
Vi har tidigare forberett for ett stjarnnétverk i huset genom att installera tomma ror till samtliga
lagenheter. Nu har vi dven skaffat fram ett forrad i kallaren som ar lampligt som teknikrum for
fiberanslutning. Thomas Lorentzon, som genom sitt arbete som IT — chef har ett stort kontaktnat
och erfarenhet fran stadsnat och fiber hjalper oss att komma vidare.

Bf Kungsgarden ar medlem i Bostadsratterna. Marcus Kristoffersson som ar brandansvarig har
utfort brandronder, dar bl.a. brandvarnare och brandsléckare har kontrollerats.

Stallda Panter
Bf Kungsgarden har pantbrev pa totalt 1'350'000 kronor pa Swedbank. Den 31/12 2016 hade
foreningen totalt 999°000 kronor i lan.

Forsakring

Bf Kungsgarden har en komplett forsakring hos Trygg-Hansa. Forsakringen innefattar
fullvéardesforsakring for byggnaderna, ansvarsforsékring for styrelsen, olycksfallsforsakring for
medlemmarna, rattsskydd och husbocksférsakring.

Ekonomisk stéllning och resultat

Framgar av balans- och resultatrakningen. Ekonomin &r fortfarande stabil. Pa stamman ar 2006
beslutade vi att med hjélp av reparationsfonden alltid forsoka skapa nollresultat. Darfor &r arets
vinst pa 246’842 kronor flyttad till reparationsfonden for planerade framtida underhallsarbeten.

Maria van Zijl Kent Bengtsson Sanja Vulic
Ordférande V. ordf. + kassor Medlemsansvarig
Angelica Bondesson Marcus Kristoffersson Maria Hagen
Sekreterare Informationsansvarig Miljéansvarig



